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Traduction Allemand

Residenz ,,Les Papillons“ Portalban

REGLEMENT

beziiglich Verwaltung und Nutzung
des Gemeinschaftseigentums (Art. 260)
des Grundbuchamtes der Gemeinde Portalban

PRAAMBEL

Das Grundstiick, bezeichnet durch den Artikel 260 von Portalban, Greéves du Lac, im Halt
von 5720 m2, wurde gemass Entscheid des Geometers von Domdidier, Gérald Collaud,
vom 28. November 1985 aufgeteilt. i

Die Teilung umfasst:

a) Die Artikel 1344 bis 1361 ergibt 18 Parzellen auf welchen je gin Ferienhaus errichtet
wird.

b)  Die Artikel 1362 bis 1373 ergibt 12 Parzellen auf welchen je eine Garage errichtet
wird.

c) Der Artikel 1260 auf dieser Parzelle werden ein Zivilschutzraum, ein Schwimmbad
(inkl. Unterhaltsbereich) sowie 22 Autoabstellplatze errichtet. Der Autoabstellplatz Nr.
21 ist halftig auf der Privatparzelle Nr. 361 errichtet und bleibt dem Besitzer dieser
Parzelle exklusiv zur Nutzung vorbehalten. ' :
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L.ZIEL

. Die nachfolgend aufgefiihrten Bestimmungen haben zum Ziel, die Rechte und

Pflichten der Eigentiimergemeinschaft des Artikels 1260 des Grundbuchamtes von
Portalban zu bestimmen.

. Das vorliegende Reglement wird im Grundbuchamt vermerkt.

H.OBJEKT

. Das Gemeinschaftseigentum wird durch den Artikel 1260 von Portalban bezeichnet.

Es umfasst eine Flache von 1’187 m?2, Grundstiick der Artikel 1244 bis 1361, jeder
zu 1/18 im Gemeinschaftseigentum.

. Auf der Parzelle 1260 werden ein Zivilschutzraum, ein Schwimmbad (inkl. Unter-

haltsbereich), 21 Autoabstellplatze sowie ein Vorplatz erstelit.

. Ein diesem Reglement als integrierender Bestandteil beigefiigter Ubersichtsplan,

definiert die Gemeinschaftsbereiche der Eigentiimergemeinschaft sowie die Berei-
che, welche einer individuellen Nutzung unterliegen. Auch diese individuellen Berei-
che sind untrennbar mit dem Teil der Gemeinschaftsnutzung verbunden.

Ein neuer Plan, der am 21. Juni 2022 vom Vermessungsbiro Hirsiger & Péclard SA
erstellt wurde und auf dem die neuen Parkplatze eingezeichnet sind, erganzt den
urspringlichen Plan vom 19.11.85.

ll. AUSWEITUNG DES EXKLUSIVRECHTS

Die Nutzung der 21 Parkplatze erfolgt wie folgt:

a) 3 Parkplatze, auf dem Plan vom 21. Juni 2002 mit V bezeichnet, sind flr die

gemeinsame Nutzung durch die Miteigentiimer fiir Besucher reserviert ;

b) Die restlichen 18 Parkplatze sind fiir die ausschlieBliche Nutzung dyrch die
Miteigentimer geméaR der folgenden Liste reserviert:

Nr. des Parkplatzes Begiinstigter

60 Art. 1351 von Delley-Portalban
62 Art. 1350 von Delley-Portaiban
64 Art. 1349 von Delley-Portalban
66 Art. 1348 von Delley-Portalban
68 Art. 1347 von Delley-Portalban
70 Art. 1346 von Delley-Portalban
74 Art. 1344 von Delley-Portalban
76 Art. 1352 von Delley-Portalban
78 Art. 1353 von Delley-Portalban
80 (2 Platze) Art. 1354 von Delley-Portalban
82 Art. 1355 von Delley-Partalban
88 (2 Platze) Art. 1358 von Delley-Portalban
90 Art. 1359 von Delley-Portalban
92 (2 Platze) Art. 1360 von Delley-Portalban
94 Art. 1361 von Delley-Partalban
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IV. GEMEINSCHAFTSBEREICH

Alle Bereiche, mit Ausnahme derjenigen, die der ausschlielichen Nutzung durch die
Miteigentiimer vorbehalten sind, sind Gemeinschaftsteile.

Dazu gehoren insbesondere der Zivilschutzraum, das Schwimmbad und die Wartungsan-
lagen, die drei Besucherparkplatze und die anderen Raumlichkeiten.

4.

V. BENUTZUNG DER BEREICHE, WELCHE EINEM
EXKLUSIVEN NUTZUNGSRECHT UNTERSTEHEN

. Jeder Miteigentiimer unterhalt auf seine Kosten seinen Autoabstellplatz. Die Mitei-

gentlimer sprechen sich bei Bedarf ab, dass die Unterhaltsarbeiten der exklusiv zu-
gewiesenen Autoabstellpliatze gemeinsam mit den Unterhaltsarbeiten an den Ge-
meinschaftsanlagen erfolgen.

Da jeder Anteil am Gemeinschaftsbesitz direkt mit dem Eigentum an einem Einfa-
milienhaus verbunden ist, verpflichten sich die Miteigentimer, das Erscheinungsbild
der gesamten Siedlung zu bewahren:

a. Die Eigentimer verpflichten sich, die Form sowie die Farbe der Geb&audefassa-
den, der Dacher sowie den anderen dusseren Gebaudeteilen nicht zy veran-
dern, ohne die Zustimmung der Versammlung der Miteigentimer.

b. Die Eigentimer diirfen an der Grenze ihres Grundstiicks Hecken oder andere
Z3aune pflanzen. Hecken und Zaune dirfen nicht héher als 1,20m sein. Wenn
sie daruber hinausgehen, miissen sie um "1,20m - die Héhendifferenz bis zu
1,20m" auf das Grundstiick des Eigentiimers zuriickgesetzt werden (Art. 697
ccs). Fir eine Héhe von mehr als 1,20 m kann ein Antrag auf kommunaler
Ebene erforderlich sein; '

c. Die Baumbepflanzung der Individual-Parzellen diirfen die Besonnung der ande-
ren Parzellen der Siedlung nicht negativ beeintrachtigen.

VI. GEBRAUCH DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN

. Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Gemeinschaftsbereiche bzw. -gnlagen zu

benutzen. Dies mit Respekt auf das gleiche Anrecht der andergn Mi;eigentﬂmer SO-
wie dem Interesse der Miteigentiimergemeinschaft. ‘

. Es ist verboten, auf den Gemeinschaftsanlagen irgendwelche Dbjekte abzustelien

sowie den ungehinderten Durchgang zu gefahrden, oder die aligemeine Ordnung
zu storen. '

. Der Unterhalt der Gemeinschaftsanlagen erfolgt auf Kosten der Miteigentimerge-

meinschaft unter der Leitung des Verwalters.

a) Die Miteigentiimer beteiligen sich in angemessenen Vorauszahlungen im Umfang
von 1/18 an den Kosten, welche der Unterhalt der Gemeinschaftsanlagen mit sich
bringt. Der entsprechende Beitrag wird durch die Versammiung der Miteigenti-
mer festgelegt.

Die Beitrage sowie Vorauszahlungen werden durch den Verwalter einkassiert. Sie
sind gemass Entscheid der Miteigentimergemeinschaft jahrlich oder halbjahrlich
fallig. Im weiteren sind sie Gegenstand einer Jahresrechnyung.

Die Miteigentumer der Garagen beteiligen sich auch an den jahrlichen Gemein-
kosten der Garagen. Die Hohe ihrer Beteiligung wird durch die Versammiung der
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Miteigentimer festgelegt. Die Hohe ihrer Beteiligung fur die Garagen wird vom
Total der Gemeinkosten abgezogen, bevor die Restkosten im Verhaltnis 1/18 pro
Haus auf die Miteigentimer verteilt werden.

b) Gemeinschaftskosten sind solche, welche in Bezug zum Gebrauch, zum Unter-
halt sowie der Renovation von Gemeinschaftsanlagen stehen. Dazu gehéren
auch die Verwaltungskosten.

c) Ein Renovationsfonds wird eingerichtet. Dieser hat zum Ziel, die notwendige fi-
nanzielle Deckung sicherzustellen, welche fir die Ausfihrung wichtiger Unter-
halts- und Renovationsarbeiten an Gemeinschaftsanlagen notwendig ist.

Er wird durch einen jahrlichen Beitrag gespiesen, dessen Hohe die Versammiung
der Miteigentiimer festiegt. Er ist durch jeden Miteigentimer verbindlich zu leis-
ten. Der Verteilschiussel fur diesen jahrlichen Beitrag ist derselbe wie fur die
Ubernahme der Gemeinkosten pro Miteigentiimer. Die Miteigentimer der Gara-
gen beteiligen sich ebenfalls am Renovationsfonds.

Die Beitrage, welche in den Renovationsfonds geleistet werden, verbleiben in der
Gemeinschaft. Ein Miteigentiimer hat unter keinen Umstanden Anrecht auf Ruick-
erstattung seiner geleisteten Einlage in den Renovationsfonds.

d) Ein Garantiefonds wird eingerichtet. Dieser hat zum Ziel, die notwendige finanzi-
elle Deckung sicherzustellen, um die jahrlichen Gemeinkasten sowie die jahrli-
chen Beitrage zu Gunsten des Renovationsfonds sicherzustellen. Dies im Falle
von Insolvenz, Konkurs etc. eines Miteigentlimers.

Er wird durch einen einmaligen Betrag gespiesen, dessen Hohe die Versamm-
lung der Miteigentimer festlegt. Er ist fur jeden Miteigentgmer yerpindlich zu leis-
ten. Der Verteilschliissel fur diesen Betrag ist derselbe wie fir die Ubernahme der
Gemeinkosten und des Renovationsfonds. Die Miteigentimer der Garagen betei-
ligen sich ebenfalls am Garantiefonds.

Die Beitrage, welche in den Garantiefonds geleistet werden, verbleiben in der Ge-
meinschaft. Ein Miteigentiimer hat unter keinen Umstanden Anrecht auf Rucker-
stattung seiner geleisteten Einlagen in den Garantiefonds.

Die Nettozinsen des Garantiefonds werden zur Verminderung der Gemeinkosten
der Jahresrechnung gutgeschrieben. Im Falle einer Benutzung des Garantiefonds
zur Begleichung von nicht gedeckten Aufwinden ist der Miteigentimer, zu des-
sen Gunsten die Mittel eingesetzt wurden, verpflichtet, sejnen Anteil am Garantie-
fonds wieder auf das Niveau aufzustocken, welches von der Versammiung der
Miteigentiimer festgelegt wurde. Er muss also die Mittel zurlickzahlen, weiche
freigegeben wurden. im Falle einer Veradusserung Ubernimmt der neue Miteigen-
tumer die Verpflichtungen des Vorgangers. ' ‘

VIl. DIE VERWALTUNG
1. Die Organe der Verwaltung sind die Miteigentiimerversammiung sowie der Verwalter.

2. Die Miteigentimerversammlung &ussert sich zu samtlichen Verwaltungsgeschaften,
welche gemass geltendem Gesetz sowie dem vorliegenden Raglement als Gemein-
schaftsgeschifte zu betrachten sind, und nicht in den Kompetenzpereich des Verwal-
ters fallen. l :

Die Miteigentimerversammlung hat folgende Aufgaben:
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a) Ernennung, Uberwachung und Abberufung des Verwalters; Ermnennung eines Kon-

b)

trollorgans, das aus den Reihen der Miteigentimer, anderer zugelassener Perso-
nen oder regionaler Treuhandgesellschaften ausgewéahlt wird,

Genehmigung der Jahresrechnung, Verteilung der Kosten unter den Miteigenti-
mern, Verabschiedung des Budgets sowie Festlegung der vorauszubezahlenden
Unterhaltsbeitragen.

Rekursinstanz bei Entscheiden des Verwalters.

Die ordentliche Versammiung findet jahrlich innerhalb von sechs Monaten nach Ab-
schluss des Jahresabschlusses statt. Das Geschaftsjahr dauert vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember. ,

Die ausserordentliche Versammilung findet statt, wenn der Verwalter dies fur not-
wendig erachtet oder wenn dies mindestens funf Miteigentimer verlangen.

Die Versammlung wird vom Verwalter per Post oder per E-Mail an jeden Miteigen-
timer mindestens zehn Tage vor dem Versammiungstermin ejnberufen. |n der Ein-
berufung sind die auf die Tagesordnung gesetzten Gegenstande mit Belegen anzu-
geben.

Die Versammlung wird durch den Verwalter prasidiert. Die Yersammiung kann
auch einen anderen Prasidenten bestimmen. Der Verwalter erstelit das Protokoll
der Versammiung.

Die Versammlung fallt ihre Entscheide wie folgt:

aa) einstimmig fir die Geschéfte, fir welche dies gemass Artikel 647¢ OR not-
wendig ist und fir alle Anderungen des vorliegenden Reglements.

bb) mit der Mehrheit aller Miteigenttimer, welche durch jhre konsolidierten Anteile,
mehr als die Halfte des Gesamten gemass Artikel 647b, d OR ausmachen.

cc) mit der Mehrheit aller Miteigentiimer, fir alle Geschafte nach Artikel 647¢c OR
und fur alle anderen Entscheide.

dd) die Entscheide konnen auch auf dem Zirkularweg gefasst werden.

. Das Stimmrecht wird wie folgt ausgeubt:

a)

b)

c)

d)

die gemeinsamen Eigentiimer eines Anteils des Miteigentums haben nur eine
Stimme und nehmen dieses Stimmrecht durch einen Vertreter wahr;’

jeder Miteigentimer kann sich durch die Ausstellung einer entsprechenden Voll-
macht durch eine andere Person vertreten lassen;

jeder Miteigentiimer, der seinen Wohnsitz im Ausland hat, ist angehalten, einen
Vertreter mit Wohnsitz in der Schweiz zu bestimmen, der die notwendige Korres-
pondenz erhalten kann;

der Nutzungsberechtigte oder der Mieter verfiigen Gber kein Stimmrecht

Der Verwalter kann jede Person oder Kollegium von Personen sein; inklusive der
Miteigenttimer. Er wird von der Versammlung der Miteigentimer nach dem Mehr-
heitsprinzip gewahlt.

Die Versammlung bestimmt die Laufdauer des Mandates des Verwalters, und er-
stell sein Pflichtenheft und legt seine Entschadigung fest.
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b) entfernt (Beschluss 14. Versammlung der Miteigentimer vom 14.4.2001)

c) Der Verwalter kann von seinen Funktionen enthoben werden, unter Berucksichti-
gung eines allfalligen Schadenersatzes.

d) Die anlasslich der Miteigentiimerversammiung getroffenen Entscheide erganzen
und korrigieren das vorliegende Reglement. Die Protokolle der Miteigentumerver-
sammlungen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Reglements.

a) Der Verwalter fihrt sdmtliche administrativen Tatigkeiten aus, welche gemass
Gesetz sowie dem vorliegenden Reglement notwendig sind, oder gemass Ent-
scheiden der Versammlung ausgefuhrt werden missen.

b) Er iberwacht; dass die Auslibung der Exklusivrechte sowie die Ausiibung der
Rechte an den Gemeinschaftsanlagen geméss Gesetz sowie dem vorliegenden
Reglement gewahrleistet sind,

c) Der Verwalter hat die Kompetenz, Renovationsarbeiten sowie Beschaffungen im
durch die Versammiung der Miteigentiimer festgelegten Rahmen in Auftrag zu
geben.

d) Der Verwalter ist im Besonderen beauftragt

aa) der Versammliung der Miteigentimer jahrlich ein Budget, einen Geschéfts-
bericht sowie die Gewinn-/Verlustrechnung der Eigentimerschaft vorzule-
gen

bb) die Beitrdge sowie Vorauszahlungen der Miteigentiimer einzukassieren

cc) die korrekte Geschafts- und Buchfilhrung sowie Profokollierung zu Uberwa-
chen '

dd) die Entscheide der Versammiung der Miteigentiimer auszufiihren

ee) samtliche Sofortmassnahmen zu treffen, welche notwendig sind, um einen
Schaden zu vermeiden oder zu reparieren

Vill. RECHTSWAHRNEHMUNG EINES ANTEILSERWERBERS

. Das durch die Miteigentiimer beschlossene Benutzungs- und Verwaltungsreglement,
die durch diese getroffenen administrativen Massnahmen sowie die durch die Gerichts-
barkeit gefaliten Entscheide sind auch gegentber dem Erwerber eines Anteils des Mit-
eigentums giiltig. Der Verkaufer informiert den Kaufer tiber die geltenden Bestimmun-
gen.

_ Der Erwerber eines Anteils am Miteigentum sowie der Anspruchstrager eines Anteils
des Miteigentums sind verpfiichtet, den Verwalter umgehend {iber diesen Zustand in
Kenntnis zu setzen. ' C
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IX. AUSSCHLUSS AUS DER GEMEINSCHAFT

Ein Miteigentiimer kann aufgrund eines juristischen Entscheides aus der Miteigentu-
mergemeinschaft ausgeschlossen werden. Dies kann aufgrund seines Verhaltens er-
folgen; es kann aufgrund des Verhaltens der Personen erfolgen, denen er die Nutzung
der Sache libertragen hatte. Dies kann auch erfolgen, wenn er Verpflichtungen gegen-
tber der gesamten Miteigentiimergemeinschaft oder gegeniiber einzelnen Miteigenti-
mern so verletzt, dass eine Fortfithrung der Gemeinschaft nicht mehr zumutbar ist.

Der Ausschluss gilt in Analogie flir den Nutzungsberechtigten oder den anderweitig be-
rechtigten Nutzniesser sinngemass.

X. ENDE DES MITEIGENTUMS

Eine Teilung ist fur den Zeitraum von 30 Jahren ausgeschlossen. Der Ausschluss der Tei-
lung ist im Grundbuch einzutragen.

Xl. GERICHTSSTAND

. Infolge von Auseinandersetzungen, welche auf diesem Reglement basieren, rufen die

Miteigentimer den Gerichtsstand in Estavayer-le Lac an.

Der Miteigentiimer, welcher im Ausland domiziliert ist, ruft den Gerichtstand am Stand-
ort des Grundstiicks an.

Xil. SCHLUSSBESTIMUNGEN

Fur alle in diesem Reglement nicht vorgesehenen Falle gelten die Bestimmungen des
ZGB uiber das Miteigentum (Art. 647 ff. ZGB), subsidiéar iiber die Verejne (Art. 64 ff. ZGB)
und Gber das Stockwerkeigentum (Art. 712 ff. ZGB).

Die Amtssprache der Miteigentimergemeinschaft "Les Papillons", die sich in einem fran-
zosischsprachigen Kanton und einer franzésischsprachigen Gemeinde befindet, ist Fran-
zosisch. Aus diesem Grund erfolgen alle offiziellen Mitteilungen auf Franzésisch und kon-
nen anschlieBend ins Deutsche libersetzt werden. AuRBerdem sind im Streitfall die in der
Amtssprache geschriebenen Dokumente mafigebend.

Delley-Portalban, le 14 mai 2022
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